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Styrelsen for Brf Tangenten, Uppsala i Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2015.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse fér aven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 november 2014.

Foreningens fastighet
Foreningen #ger fastigheten Kvarngérdet 56:5 i Uppsala kommun.

Foreningen bestar av 52 bostadsritter i ett flerfamiljshus.
Inflyttning i fastigheten har skett under oktober till november 2015.

Den totala boytan 4r beréiknad till 4 654 kvm.
Féreningen har 37 garageplatser, 2 me-platser och 7 parkeringsplatser via extern part.

L#genhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok

7 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
26 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Féreningens byggnad #r fullvirdesforsikrad hos forsakringsbolaget Moderna forsakringar. Foreningen
har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga ligenheter.

Entreprenaden blev godkznd pa ett slutmdte den 10 december 2015. Garantitiden &r fem &r och 16per
fram till den 10 december 2020. Garantibesiktning verkstélls dock inom 2 &r fran godkénd entreprenad.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum UBC Férvaltning AB gillande ekonomisk forvaltning. Det nuvarande

avtalet har en 16ptid fram till 2016-12-31.

Foreningen har avtal med UBC Teknisk Forvaltning géllande teknisk forvaltning. Det nuvarande avtalet
har en 16ptid fram till 2018-12-31. Omf6rhandling kan ske senast 2018-09-30.
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Gemensamhetsanléggningar
Foreningen kommer att vara delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar:

GA:1 avseende garage, gérd, samt ett antal gemensamma utrymmen Sasom soprum och tvittstuga
GA:9 avseende vigbana med vindplan.

Andelstal for GA:1 dr 32/100 och i GA:9 4r 44,16/214.

Kostnaden bedoms, enligt ekonomisk plan, till ca 709 000 kr/ar.

Foreningens hyreskontrakt
Kontraktet pa féreningens garage 16per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Platser Loptidtom
Q-Park AB ja 37 garageplatser 2017-12-31
2 MC platser

Féreningen #r frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av externa garageplatser/
parkeringsplatser.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma 30 mars 2015 haft foljande sammansittning:
Ledaméter Kjell Augustsson

Christer Bentzer

Sven Larsson
Suppleant Hans Lindstrém

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft fyra protokollférda ssmmantréden.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att técka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, réntebetalningar och amortering av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

Avrikning mot NCC Boende AB
Slutlig ekonomisk reglering av entreprenaden har dnnu inte skett. Enligt entreprenadkontraktet ar

avrikningsdag den dag som infaller fore ndrmaste kvartalsskifte efter det att entreprenaden &r godkind
och slutfinansiering skett.

Entreprendren svarar for foreningens samtliga drifts- och kapitalkostnader samt uppbir alla intdkter fram
till avrakningstidpunkten.

Foreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans
Uppskattad anskaffningskostnad och finansieringsbalans har foljande uppstallning;

Anskaffningskostnad 184 996 000 Insatser 100 500 419
Likviditetsreserv 50 000 Upplatelseavgifter 33 499 581
Fastighetslan 48 500 000

Avdragsritt mervardeskatt 2 546 000
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Enligt ekonomisk plan beriknas rsavgiften uppga till i genomsnitt ca 658 kr/kvm BOA per ér.

Arvoden
Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 500 kr per styrelseméte.
Erséttning till foreningens revisorer blir skiligt belopp enligt ingiven rdkning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter bostadsarea.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostider de forsta femton aren efter vardearet.

Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Veisentliga hindelser under och efter rdkenskapsdret

Arets kassaflode 2015 2014
Arsavgifter och 6vriga intikter 440 249 0
Kostnader exkl avskrivningar -171 289 -238 197
Forindring av likvida medel fran

den 16pande verksamheten 268 960 -238 197
Forandring fordringar och kostfristiga skulder

exkl amorteringar 501 445 185
Forindring av byggnadskreditiv -21 561 057 70 232 347
Inbetalning av medlemsinstatser & upplatelseavgifter 133 700 000 300 000
Delbetalning av entreprenadsumma -112 450 000 -70 000 000
Fordndring likvida medel 459 348 294 335
Likvida medel vid &rets bérjan 294 335 0
Likvida medel vid arets slut 753 683 294 335

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 86 (fem) medlemmar. Under &ret har 94 (fem) medlemmar tilltrétt samt
13 (inga) medlemmar uttritt ur foreningen vid 12 (46) antal dverlatelser och inga (52) upplatelser.

Resultatdisposition

Néagon vinst eller forlust finns ej att disponera.

Foreningens stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

182 450 000
0
182 450 000

182 450 000

3145973

72 564
3218 537
3218537

185 668 537

4(7)

2014-12-31

0
85790 000
85790 000

85790 000

298 872

0
298 872
298 872

86 088 872
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Not
Balansrikning I

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till entreprendr

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

134 000 000
134 000 000

134 000 000

48 671 290
48 671 290

2 566 587
177 680
252 980

2997247

185 668 537

Inga

Inga

5(7)

2014-12-31

300 000
300 000

300 000

70 232 347
70 232 347

1313

15 555212
0

15 556 525

86 088 872

Inga

Inga
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgdngar

6(7)

Avskrivning byggnader kommer att berdknas p& byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och
skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan, med planerad borjan &r 2016.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Omklassificeringar
Investeringsmoms
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Redovisat viarde mark
Utgdende virde mark

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Pigiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Arets aktiveringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 4 Ovriga fordringar

Momsfordran
Ovriga fordringar p& Fastum
Avrikningskonto forvaltare

2015-12-31

126 447 000
-2397 000
124 050 000

58 400 000
58 400 000

182 450 000

2015-12-31

85790 000
40 657 000
-126 447 000
0

2015-12-31

2392290
0

753 683
3145973

2014-12-31

2014-12-31

85790 000

85790 000

2014-12-31

0

4 537
294 335
298 872
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Not 5 Eget kapital
Medlems-  Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid &rets ingang 300 000
Okning av insatskapital 133 700 000
Omklassificering -33 499 581 33 499 581
Belopp vid arets utging 100 500 419 33 499 581

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Lanebelopp Lénebelopp

Langivare 2015-12-31 2014-12-31
Utnyttjad kredit 48 671 290 70 232 347
48 671 290 70 232 347

Beviljad kredit per 2015-12-31: 95 000 000kr
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Var revisionsberittelse har lamnats <\ e~ | (o ro 7ol b

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen
Tangenten, Uppsala,
org. nr 769626-8718

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fOor Bostadsrétts-
foreningen Tangenten, Uppsala for ar 2015-01-01 — 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvindig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sidkerhet att rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pad fel. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta
for hur f6reningen upprittar Arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgidrder som &r
dndamalsenliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av andamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2015 enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfér att foreningsstimman faststiller balans-
rakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Tangenten, Upp-
sala for ar 2015-01-01 — 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostads-
rittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forvaltningen pé
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat véasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat
om négon styrelseledamot pd annat sdtt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrickliga och dnda-
maélsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2016- "=~ | (-

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AP RNTAY \ I
. S

Niklas Jonsson

Auktoriserad revisor



